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¿Qué pueden deducir los 
profesionales?

Consulta Vinculante del 17 de 
marzo de 2010.

�
 � �� � ����	
 �� 
������ � �

Crédito Fiscal del prestador de servicios 
profesionales o personales

Modificación de criterio. Resolución Nº 452/06

•Salud personal. 
•Capacitación o especialización del contribuyente.
•Servicios básicos de agua potable y alcantarillado.
•Energía eléctrica.
•Telecomunicaciones afectados a la actividad gravada.
•Muebles, equipamiento profesional y útiles de oficina.
•Vestimenta de uso obligatorio para el ejercicio de la 
profesión u oficio.
•La compra del autovehículo a que se refiere el antes 
citado Art. 86°de la Ley N°125/91.

�
 � �� � ����	
 �� 
������ � �

Principio de causalidad para utilización 
del Crédito Fiscal

Postura de la SET

• No se puede utilizar el IVA COMPRA de 
Gastos particulares en general.

• Estos se utilizan en la RENTA 
PERSONAL
Si está en v igencia

� � �� � �� �� � ����	
 �� 
������ � �

Construcción de oficinas 
en condominio

Consulta v inculante del 9 de 
nov iembre del 2009.
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Venta de inmuebles por parte de un 
contribuyente de IVA

Si una persona física contribuyente del IVA vende un 
inmueble, tiene la obligación de registrar dicha 
operación en su factura, aún cuando solamente sea 
contribuyente por ejercicios profesionales o servicios 
personales. 

El mismo debe declarar el IVA en el Formulario 120. 

No debe firmar una autofactura porque este es un 
documento para “no contribuyentes”.
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Venta de inmuebles en condominio por un 
contribuyente a un no contribuyente

En ese caso, la v enta pertenece el 50% a cada 
condominio, por ello, el que está inscripto debe 
f acturar de la manera que se ha indicado 
anteriormente el importe correspondiente a su 
participación en el condominio.

El escribano interv iniente realizará la retención 
correspondiente a la parte del v endedor no 
inscripto, quien debe f irmar la correspondiente 
autof actura, en caso que el comprador le exija.
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Pago del IVA por parte del v endedor

De acuerdo a las nuev as disposiciones el IVA  se 
encuentra “incluido en el precio”. 

Es obligación del v endedor incluir el mismo en el 
precio de v enta desde el momento que presenta el 
precio de v enta del inmueble.

Por ej emplo si se ofrece el inmueble a G. 100.000.0 00, 
se considera que de dicho importe el 1,5%  es el IVA  
incluido y a Ud le quedará la suma de G. 98.500.000 .

Por eso, el v endedor debe incluir el importe del IV A en 
el precio de v enta. Si se desea recibir G. 100.000. 000, 
debe v ender el inmueble en G. 101.500.000.
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Obligación de documentar las ventas de 
inmuebles

Si el vendedor es contribuyente de IVA

Debe darle al comprador una factura por la venta del inmueble. 
Es decir, utilizará su factura de IVA para dejar registrada la venta 
del inmueble, aún cuando el mismo sea contribuyent e por el ejercicio 
de profesiones, artes u oficios. En ese caso, liquida y paga el IVA en 
el Formulario 120 conjuntam ente con los demás ingresos.
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Obligación de documentar las ventas de 
inmuebles

Si el vendedor es una persona física no 
contribuyente del IVA

El Escribano Público o la empresa loteadora tiene la obligación de 

actuar como agente de retención del IVA que grava dicha operación. 

Si el comprador del inmueble no es contribuyente, se debe documentar 

la compraventa con la autofactura, pues el mismo requerirá de un 

comprobante de venta para registrar la compra del inmueble.
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Obligación de documentar las ventas de 
inmuebles

Si el vendedor es una sociedad agropecuaria
no inscripta en el IVA

El Escribano Público actuará como agente de retención del IVA, 
pero al tratarse de una sociedad, existe la obligación de expedir 
al comprador del inmueble rural la correspondiente factura.
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Precio de enajenación

En la escritura pública de transferencia de inmuebles el 
precio real de la operación, el que debe ser aproximado 
al precio de mercado.

Ésta es una de las modificaciones introducidas en la Ley 
125/91 por parte de la Ley 2421/04: 

- Las operaciones se deben realizar a precios de
mercado.

Es muy común que las partes deseen consignar en la 
escritura como precio de transferencia el valor fiscal. 

MUCHO CUIDADO CON LA TEORÍA DE LA LESIÓN 
DEL DERECHO CIVIL.
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No aplicación del IVA en caso de 
transferencia de inmuebles como aporte de 

capital para sociedades

Las transferencias de inmuebles que se realicen como 
aporte de capital, no pagan IVA.

Al respecto, el Art. 3º del Decreto Nº 6.806/05 párrafo 7º 
y 8º expresa: “No se consideran comprendidas en el 
objeto del Impuesto las transferencias que fueran 
consecuencia de una reorganización de empresas o de 
aportes de capitales a las mismas; en estos casos, los 
créditos fiscales que pudieran tener la o las empresas 
antecesoras serán trasladados a la o las empresas 
sucesoras en proporción al patrimonio neto transferido 
con relación al patrimonio neto total de la antecesora.
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No aplicación del IVA en caso de 
aporte de  capital para sociedades

A los fines del párrafo precedente, se entiende por 
reorganización de empresas la fusión de empresas 
preexistentes a través de la formación de una tercera o 
por absorción de una de ellas, la escisión o división de 
una empresa en otra u otras que continúen o no las 
operaciones de la primera, y la transformación de una 
empresa preexistente en otra adoptando cualquier otro 
tipo de sociedad prevista en las normas legales 
vigentes. Por aportes de capital se entiende 
cualquier forma de aporte de capital legalmente 
permitida, realizado por personas físicas o 
sociedades a sociedades nuevas o preexistentes ”.
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No aplicación del IVA en caso de aporte de  
capital para sociedades

Por lo expuesto se desprende que la 
transferencia del o los inmuebles para la 
constitución de la sociedad está exenta del 
Impuesto al Valor Agregado (IVA) y no deberá 
abonarse el impuesto por dicha transferencia.

El escribano público deberá dejar constancia en 
la propia escritura que no se realiza la retención 
tendiendo en cuenta la norma antes citada. 

� � �� � �� �� � www.ruoti.com.pywww.ruoti.com.py 1616

Monto que se suma para el rango incidido en 
caso de transferencia de inmuebles que no 

pagaron IRACIS

Cuando se realiza la venta y transferencia de un inmueble, el 
valor a incluir para la determinación del rango incidido 
constituye solamente el monto considerado como “Renta 
Neta Presunta” y no el monto real de la operación.

Es por eso que se sumará solamente el 30% del valor de la 
venta del inmueble en caso de ser bien propio y el 15% en 
caso de ser bien ganancial.

El mismo tratamiento se aplica a:
La venta de títulos.
La cesión de derechos.
La venta de acciones.
La venta de cuotas de capital de sociedades.
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¿Se puede facturar por menos de lo 
establecido por una Ley de Aranceles?

Consulta v inculante del 17 de 
marzo del 2010.
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¿Una ONG puede pedir el recupero del 
IVA Compra?

Consulta v inculante del 29 de 
diciembre del 2009.
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¿Cómo se factura la venta de inmuebles? 
¿Se aplica directo la tasa del 1,5%?

Consulta vinculante del 16 de octubre 
del 2009.

Todas las ventas de inmuebles están 
gravadas con IVA a la tasa nominal del 
1,5%, pudiendo aplicarse como la tasa 
efectiva el 1,42857%.

� �

� � �� � �� �� � ����	
 �� 
������ � � �

¿Cómo se factura la venta 
de rodados?
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Los constructores de obras pagadas 
con fondos internacionales, ¿deben 

facturar en exentas?

Consulta v inculante del 29 de 
diciembre del 2009.
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Tercerización de serv icios. ¿Se puede 
usar como costo la mano de obra en 

estos casos?

Consulta vinculante del 29 de diciembre 
del 2009.
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