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EDLUCACION ¢,Qué pueden deducir los
TRIBUTARIA

profesionales?

[Hiaw w -

Consulta Vinculante del 17 de
marzo de 2010.

Principio de causalidad para utilizacion

Crédito Fiscaldel prestador de servicios
profesionales o personales del Crédito Fiscal

.-Modificaci(’)n de criterio. Resolucion N° 452/06
|’

| Posturadela SET
*Salud personal. |

«Capacitacion o especializacion del contribuyente. |
Servicios basicos de agua potable y alcantarillado.
*Energia eléctrica.

«Telecomunicaciones afectados ala actividad gravada.
*Muebles, equipamiento profesional y Utiles de oficina.
*Vestimenta de uso obligatorio para el ejercicio de la
profesion u oficio.

» No se puede utilizar el IVA COMPRA de !
Gastos particulares en general.

» Estos se utilizan enla RENTA
PERSONAL

CBM:L"

Construccion de oficinas

Venta de inmuebles por parte de un
contribuyente de IVA

// Si'una persona fisica contribuyente del IVA vende un
inmueble, tiene la obligacion de registrar dicha
operacion en su factura, ain cuando solamente sea |
contribuyente por ejercicios profesionales o servicios
personales.

en condominio

Consulta vinculante del 9 de |
noviembre del 2009.
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El mismo debe declarar el IVA en el Formulario 120.

No debe firmar una autofactura porque este es un
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Venta de inmuebles en condominio por un
contribuyente a un no contribuyente

Pago del IVA por parte del vendedor

. De acuerdo a las nuevas disposiciones el IVA se
encuentra “incluido en el precio”.

{Enese caso, laventa pertenece el 50% a cada
condominio, por ello, el que estéa inscripto debe
facturar de la manera que se ha indicado |
anteriormente el importe correspondiente a su
participacion en el condominio.

Es obligacion del vendedor incluir el mismo en el
precio de venta desde el momento que presenta el
precio de venta del inmueble.

Por ejemplo si se ofrece el inmueble a G. 100.000.0 00,
se considera que de dicho importe el 1,5% es el IVA
incluido y a Ud le quedara la suma de G. 98.500.000

or eso, el vendedor debe incluir el importe del IV A en

El escribano interv iniente realizara la retencion
correspondiente a la parte del vendedor no

0 gue el comprador le exii
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Obligacionde documentar las ventas de Obligacionde documentar las ventas de
inmuebles inmuebles

Si el vendedor es una persona fisica no

Si el vendedor es contribuyente de IVA ;
contribuyente del IVA

)

{El Escribano Publico o la empresa loteadora tiene la obligacion de

Debe darle al comprador una factura por la venta del inmueble.
actuar como agente de retencion del IVA que grava dicha operacion.

Es decir, utiizard su factura de IVA para dejar registrada la venta
del inmueble, ain cuando el mismo sea contribuyente por el ejercicio Si el comprador del inmueble no es contribuyente, se debe documentar
de profesiones, artes u oficios. En ese caso, liquida y paga el IVA en la compraventa con la autofactura, pues el mismo requerird de un

el Formulario 120 conjuntamente con los demas  ingresos. mprobante de venta para registrar la compra del inmueble.

Obligacionde documentar las ventas de
inmuebles

Precio de enajenacion

En la escritura publica de transferencia de inmuebles el
precio real de la operacion, el que debe ser aproximado
al precio de mercado.

Si el vendedor es una sociedad agropecuaria
no inscripta en el IVA

Esta es una de las modificaciones introducidas en la Ley
125/91 por parte de la Ley 2421/04:
- Las operaciones se deben realizar a precios de
mercado.
Es muy comiin que las partes deseen consignar en la
escritura como precio de transferencia el valor fiscal.

El Escribano Publico actuard como agente de retencion del IVA,
pero al tratarse de una sociedad, existe la obligacion de expedir
al comprador del inmueble rural la correspondiente factura.
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No aplicaciéndel IVAen caso de
transferencia de inmuebles como aporte de
capital para sociedades

No aplicacion del IVAen caso de
aporte de capital para sociedades

- Alos fines del parrafo precedente, se entiende por

- reorganizacion de empresas la fusion de empresas 1
preexistentes a través de la formacion de una tercera 0 -
por absorcion de una de ellas, la escision o division de |
una empresa en otra u otras que continien o no las
operaciones de la primera, y la transformacién de una
empresa preexistente en otra adoptando cualquier otro
tipo de sociedad prevista en las normas legales
vigentes. Por aportes de capital se entiende

cualquier forma de aporte de capital legalmente
rmitida, realizado por personas fisicas o

' Las transferencias de inmuebles que se realicen como

- aporte de capital, no pagan IVA.

Al respecto, el Art. 3° del Decreto N° 6.806/05 parrafo 7° |
y 8° expresa: “No se consideran comprendidas en el
objeto del Impuesto las transferencias que fueran
consecuencia de unareorganizacion de empresas o de
aportes de capitales a las mismas; en estos casos, los
créditos fiscales que puderan tener lao las empresas
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Monto que se suma para el rango incidido en
caso de transferencia de inmuebles que no
pagaron IRACIS

No aplicaciondel IVAen caso de aporte de
capital para sociedades

I.' Cuando se realiza la venta y transferencia de un inrmueble, el
valor a incluir para la determinacion del rango incidido
constituye solamente el monto considerado como “Renta 1
Neta Presunta” y no el monto real de la operacion.

' Por lo expuesto se desprende que la
transferencia del o los inmuebles para la
constitucion de la sociedad esta exenta del |
Impuesto al Valor Agregado (IVA) yno debera

abonarse el impuesto por dicha transferencia. Es por eso que se sumara solamente e 30% delvalor de la

venta del inmueble en caso deser bienpropio y el 15% en
caso de ser bien ganancial.

El escribano publico debera dejar constancia en
la propia escritura que no se realiza la retencion

El mismo tratamiento se aplica a:
La venta de titulos.
La cesion de derechos.

TRIBUTARIA
pasoa paso
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establecido por una Ley de Aranceles? IVA Compra?

y Consulta vinculante del 29 de )
diciembre del 2009.

Consulta vinculante del 17 de
marzo del 2010.

‘ EDUCACION ‘ EDUCACION
TRIBUTARIA TRIBUTARIA
P35, paso P35, paso
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¢Coémo se facturala venta de inmuebles?

¢Se aplica directo latasa del 1,5%?

! Consulta vinculante del 16 de octubre ]
del 2009. |

Todas las ventas de inmuebles estan
gravadas con IVAa latasa nominal del
1,5%, pudiendo aplicarse como la tasa

¢, Como se factura la venta

C[S:"

Los constructores de obras pagadas

confondos internacionales, ¢deben
facturar en exentas?

de rodados?

C[),:“

Tercerizacion de servicios. ¢ Se puede

usar como costo la mano de obra en
estos casos?

Consulta vinculante del 29 de
diciembre del 2009.

C[),:“

Consulta vinculante del 29 de diciembre i
del 2009.
Cl ! s
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